a sportpalyatol északra fekvs presszo és lako-ingatlanok (170, 175, 176/1-2 hrsz.),
az evangélikus templom és kornyéke (180, 183/2, 185, 187, 188, 190 hrsz.)
o6voda és varroda (203/1 hrsz. északi része)

a Kossuth és Jozsef Attila utcak kozti aprételkes tomb (F6 tér 3, Jozsef Attila u. 1 — 45. sz.,
Kossuth u. 2 — 40. sz., Dézsa Gyorgy u. 1 — 4. sz.

a Kossuth utcai élelmiszerbolt (511/3 hrsz.).

A telepliléskozpont teriilet megengedett legnagyobb beépitési srlisége: 1,0.

3. Gazdasagi teriletek

3.1.Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

a beltertlet északi részén lévé autdmoso, valamint a belterlilethez csatlakozd benzinkut és
mezG6gazdasagi izemek,

Alkotmany utcai volt malom (637, 638 hrsz.);

Petdfi utca 1-3. sz. ingatlanok (389/1-2, 390 hrsz.);

Kossuth utca délnyugati végén lévé ingatlanok (518 — 521 hrsz.)
Nagytormaspuszta (0178/2-3 hrsz.)

Uj véllalkozdsok megtelepedésére szant kereskedelmi szolgaltaté teriiletek:

benzinkut kornyékének tervezett bdvitési terlletei (06/1-2, 06/51-52, 04/36, 04/38, 04/40,
04/42,04/64 hrsz.);

Tanyatormas megsz(int lakdterilete (0240/3-16 hrsz.);

a volt téglagyar terilete (0163/2-14 hrsz.);

Andormajor keleti része (0152/6-7 és 0152/10-15 hrsz., 0112/164-169 hrsz.)
Paradicsompuszta (0150/72-73, 0150/98-99 hrsz.)

Szentgalsz6l6hegyi tartalék teriilet (0101/19-23 hrsz.)

A kereskedelmi-szolgdltato teriilet megengedett legnagyobb beépitési s(irisége: 1,0.

3.2.Egyéb ipari teriilet

ANROFEM (Nagytormaspuszta 0178/4 hrsz. és annak észak-keleti irdnyl bévitési teriilete)

Az ipari terlilet megengedett legnagyobb beépitési siirlsége: 1,0.

4. Kulonleges teriiletek

4.1. Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek

Nagytormaspuszta (0193/1-3, 0193/5, 0193/15, 0193/19, 0193/21-26, 0193/29-31 hrsz.)
Tanyatormasi sertéstelep (0224/3, 0227/1 hrsz.)

Zombai major (058/2, 058/7-10, 058/12 hrsz.)

Andormajor (0151/2-4, 0151/8-13, 0151/15, 0112/193-194 hrsz.)

Paradicsompuszta (0129/1-3 hrsz.)

Szentgal-sz616hegyi bordszat (0104/1, 0104/4 és annak EK-i irdnyu bévitése, 0104/5-6 hrsz.)



Uj véllalkozasok megtelepedésére alkalmas kiilénleges mez3gazdasagi lizemi teriiletek:
- Fels6patlan (0231 hrsz.)
- Alsépatlan (025/5-7, 030/2 hrsz.)
- Farkasvolgypuszta (0146/2 hrsz.)

A kulonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet megengedett legnagyobb beépitési slirlsége: 1,0.

4.2, Kiilénleges sportteriilet
- Sportpalya (177/1 hrsz.)

A kulonleges sportterlilet megengedett legnagyobb beépitési sirlisége: 0,1.

4.3. Kiilénleges oktatasi teriilet
- Paradicsompusztai gyégypedagdgiai intézmény (0130 hrsz. keleti része)

A kiilonleges oktatasi kozpont teriilet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége: 0,5.

4.4. Kiilénleges temet? teriilet
- Temet6 (8 hrsz.)
- Szentgalsz6l6hegyi temetd (2156, 2157, 2158/1 hrsz.)

A kiilonleges temet6 teriilet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége: 0,1.

B) Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési és kozmliteriiletek

A koOzség teleplilésszerkezeti terven jeldlt meglévd és tervezett kozuti teriiletei kodzlekedési és
kdézm(iteriletbe tartoznak.

2. Zoldteriiletek
- 6voda melletti kdzpark (203/1 déli része, 182, 183/1, 184 hrsz.);

- templomkert (3 hrsz.),

- hési emlékm kérnyezete (641/2, 642/2, 643/2, 644/2, 645/2, 646/2, 647/4, 648/2, 649/2
hrsz.),

- takarékszovetkezet el6tti teresedés (330/1 hrsz. nyugati része),
- Szentgal-sz6l6hegy k6zpontjdban Iévé koztertlet (962, 963/1, 964 hrsz.).
- Petéfi utca eleje (404/2-3 hrsz.)
Zoldterileti fejlesztésre szant teriletek:
- D6&ry Addm utca 157/72 hrsz. ingatlan (magéntulajdon),
- aziskolatdl nyugatra fekvé 68/28 hrsz-U ingatlan (maganterilet),
- abeltertlet nyugati részén fekvé 65/1 hrsz-u ingatlan délnyugati része (magéantertlet),

- volt malomtdl nyugatra tervezett zoldteriilet 629/1-3 hrsz. északi része (magéantulajdon),



- Dbdzsa Gyorgy utca nyugati oldalan tervezett park (magantulajdon),

3. Vizgazdalkodasi teriiletek

A kozség teriletén taldlhato vizfolyasok, arkok és alldvizek (tavak) terilete vizgazdalkodasi teriiletbe
tartoznak.

4. Természetkozeli teriiletek

A kozség teriletén — a Volgységi-patak mentén - el6fordulé mocsar és nadas teriletek (0118a hrsz.)
természetkozeli terliletbe tartoznak.

5. Erdéteriiletek
5.1. Gazdasagi erdéteriiletek

A kozség terlletén a telepilésszerkezeti tervlapon jelolt helyeken — f6ként a kozigazgatasi teriilet
északi részén a Hidas-patak és a Patlani-viz kornyékén, tovabba a kozigazgatdsi teriilet déli részén a
Volgységi-patak volgyében, és masutt néhany elszért, kisebb terlleten - lévé erdé6teriiletek az
erdészeti hatdsag adatszolgdltatasara figyelemmel gazdasagi erd6terletbe tartoznak.

5.2.Védelmi erdéteriiletek

A kozség terlletén a telepiilésszerkezeti tervlapon jelolt helyeken — a 65. Ut mellett, a Rokahegyi-
d(lében és a Szentgdli zartkert terlletén - |év6 erdGteriletek az erdészeti hatdsag
adatszolgaltatdsara figyelemmel védelmi erdé6teriletbe tartoznak.

5.3.Kozjoléti erdbteriiletek

Az Andormaijori kastély, valamint a paradicsompusztai kastély melletti erd6k (0151/6, 0130(b) hrsz.)
az erdészeti hatosag adatszolgaltatasara figyelemmel kdzjéléti erd6teriletbe tartoznak.

6. Mezbgazdasagi teriiletek
6.1.Kertes mez6gazdasagi teriiletek

A kozség zartkerti teriletei, tovabbd a sz6l6kataszterbe sorolt terlletei a teleplilésszerkezeti terven
jeloltek szerint kertes mez&gazdasagi teriletbe tartoznak.

6.2.Altalanos mezégazdasagi teriiletek

A kozség kiilteriileti szanto, rét, legel6 m(ivelési agu és fenti teriiletfelhaszndlasi kategdridk egyikébe
sem sorolt teriiletei a telepilésszerkezeti terven jeldlt mdédon altaldnos mezégazdasagi teriiletbe
tartoznak.

Altaldnos mez8gazdasagi terilletbe tartoznak a Rakdczi utca keleti oldaldn 1évS belterileti
ingatlanoktdl keletre fekvd, levalasztott telkek is.

6.3. Vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriiletek

Vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriiletbe tartozik a teleplilés kozigazgatasi hataranak déli részén
Iév6 halastavak melletti két olyan foldrészlet, amelyet a megyei teriiletrendezési terv vizgazdalkodasi
térségbe sorolt. (0126/2, 0119 hrsz)

7. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

7.1. Beépitésre nem szant kiilonleges kozmii-tizemi teriletek
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Ide tartozik a kozségi vizmd (179/1-2, 203/2, 0175/1, 0150/5 hrsz.), a kozségi szennyviztisztitd
(0112/55 hrsz.), a gdzfogadd (0112/63 hrsz.) és a mikrohullamu atjatszo torony (071/54 hrsz.) telke.

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

A telepllésszerkezeti terven feltlintetett ©koldgiai halézathoz tartozd teriileteket a vonatkozd
jogszabalyok szigoru érvényesitésével kell kezelni.

A telepiilésszerkezeti terven feltlintetett tdjképvédelmi teriileteken minden esetben, egyéb
teriileteken pedig az ésszer(l lehet6ségek mértékéig az dnkormanyzatnak térekednie kell az alabbi
szempontok érvényre juttatdsara:

A tdj mozaikos jellege megdrizendd;

A tdjképet zavard mivi elemek, kilondsen Uj hirkozlési tornyok, elektromos légvezetékek,
viztornyok telepitése keriilendg;

Uj épiletek, épilet-egyiittesek tajba illesztésére fokozottan lgyelni kell, telepitésiikhéz
latvanyterv készitendd;

A nagytablas szanto-teriletek mez6évéds erdGsavokkal tagolanddék;

A vizes élGhelyek és vizfolydsok menti természetes dllapotu rétek és galériaerdék
megGrizenddSk, vagy ahol indokolatlanul megsziintették 6ket, visszaallitanddk;

A mezGgazdasagi telephelyek védéfasitassal korbedltetenddék.

2.3. Zoldfeliuileti rendszer

A zoldfellleti rendszer fenntartdsa és fejlesztése érdekében sziikséges legfontosabb irdnyelvek és
onkormadnyzati feladatok:

A meglévé kozparkok és kozkertek (Ady Endre utcai park, a hési emlékmi kornyezete,
templomkert, takarékszévetkezet el6tti tér) novényallomanydnak gondozasara és védelmére
fokozott figyelmet kell forditani.

A szamottevs zoldfelilettel rendelkezé intézmények (iskola, évoda, sportpalya, temetd)
teriiletén a fenntarténak nagy gondot kell forditania a zoldfellletek fenntartdsara és a fak
védelmére.

A telepulésszerkezeti terven jelolt tervezett zoldfellileteket a hozzajuk kapcsoldédd
lakoterileti fejlesztésekkel parhuzamosan ki kell alakitani.

Torekedni kell a szélességiiknél fogva (min. 12 m) alkalmas utcdkon fasorok telepitésére.
Ehhez viszont torekedni kell a kozterileteken hizdodd légvezetékek foldkabellel torténd
kivaltasara, uj légvezetékek épitésének korlatozasara illetve megtiltasara.
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2.4. Orokségvédelem

A jogszabadlyok altal Orokségvédelemben részesitett terlileteket és objektumokat a
telepilésszerkezeti terv tartalmazza.

A kozségben nem talalhaté vilagorokségi, valamint vilagordkségi varomanyos teriilet.

A kozségben egyetlen miemléki védettség alatt all6 objektuma a rémai katolikus templom (3 hrsz.).
A mdemléki ingatlannal hataros ingatlanok miéemléki kornyezetnek minésilnek (6, 644/2, 645/2,
646/2, 647/4,648/2,649/2,706, 8,9, 2/1,2/2,4/1, 4/2 hrsz.)

A kozségben telepiléskép védelmérdl szold 13/2017. (XI. 31.) teleplilésképi rendelet szerint az
aldbbi helyi védelem alatt allé objektumok és tertletek talalhatdk:

Sz. cim (utca, szam) hrsz. megnevezés

1. Kossuth L. u. 705 Nepomuki Szent Janos szobor
2. Kossuth L. u. 3. 657 Lakéhaz

3. Kossuth L. u. 25. 670 Lakéhdaz

4. Kossuth L. u. 27. 671 Lakéhaz

5. Kossuth L. u. 45. 682/1 Gazdasagi éplletek

6. Alkotmany u. 674/1 Hési emlékmi

7. Alkotmany u. 4. 637 Lakéhaz

8. Alkotmany u. 41. 722 Lakdhdz és gazdasagi éplilet
9. Alkotmany u. 734 Feszilet

10. FGtér 1. 1 Kozséghaza

11. Fétér 450 Feszilet

12. Rékéczi u. 154/2 Feszilet

13. Ady E. u. 12. 203/1 Ovoda (kiskastély)

14. Ady E. u. 226/6 Lakoéhaz (karia)

15. Gébor Aron u. 11. 286 lakéhaz

16. Gabor Aron u. 17. 280 lakéhaz

17. Gabor Aron u. 18. 279 lakéhaz

18. Jozsef Attila u. 24. 348 lakéhaz

19. Jozsef Attila u. 349 Kapolna

20. Jozsef Attila u. 38. 356 Lakohaz és gazdasagi épllet
21. Jozsef Attila u. 409 Feszilet

22. kiltertlet-Andormajor 0151/3 Szovetkezeti Kozpont (kiskastély)

Helyi teruleti védelem alatt all6 teriiletek a TAK és a 13/2017. (XII. 31.) 6k. rendelet szerint:
e aSzabadsag utca keleti oldala;
e aSzéchenyi utca északi oldala;

e ateleplilésmag (Kossuth Lajos utca — Jozsef Attila utca — Rakdczi Ferenc utca talalkozasa) és
kornyéke
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Helyi védelem alatt all6 természetvédelmi tertiletek a 13/2017. (XII. 31.) 6k. rendelet szerint

Ssz.  |Helyrajzi szdm

1. belterilet 203/1, 203/2.
2. kiltertlet 0151/6, 0151/8.
3. kiltertlet 0130/a, b

Megnevezés

Egykori kastély, ma évoda 3 ha-os parkja
Andormajori kastély parkja
Paradicsom pusztai egykori D8ry kastély, ma iskola parkja

Az orokségvédelmi hatastanulmdny régészeti munkarésze szerint a kozség kozigazgatasi terlletén
taldlhato régészeti lel6helyek:

szam azonosito név hrsz
Szentgal,
1. 23298 $2616hegy-kastély 098, 099/9, 099/10, 099/11, 099/12, 2132
2. 36925 Kalvaria-ddlé 059/19, 059/40
3. 49522 Fels6-Patlan 029
4. 23245 Rakoczi u. 120 359/1, 360, 361, 405/4
5. 54398 Takarék 333, 334, 405/4
0112/60, 0112/72,0112/73,0112/74, 0112/100, 0112/101,
6. 54400 Kecskehegy 0112/102, 484, 485/3, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497,
498, 499, 502, 503, 504, 505/1, 505/2, 506, 507, 508, 509
0112/66,0112/67,0113, 0116, 0125, 0127, 0128/3, 0128/4,
. 0128/5, 0128/6,0128/7,0128/8, 0128/9, 0128/11, 0128/12,
7 >4401 Paradicsompuszta | ~4156/13 0128/119, 0128/15, 0128/16, 0128/17, 0128/18,
0128/19, 0128/20, 0129/1, 0129/3, 0129/4
Paradicsompuszta 0112/32,0112/66,0112/67,0112/68, 0112/69, 0112/121,
8. 54404 I P 0112/122,0112/123,0112/124, 0112/125, 0112/198,
’ 0112/199, 0112/200, 0113, 0128/4, 0128/5, 0129/1, 0129/4
9 54407 Paradicsompuszta 0112/121,0112/122,0112/123, 0112/124, 0112/125,
’ I"l. 0112/126,0112/127
10. 54408 Ujféldi-dl'ilc'S 059/24, 059/73, 059/79, 0101/2, 0109/2, 0109/3, 0109/4
11. 54411 Alsépatlan 021/2
Szentgal-puszta,
12. 74719 Sanci-dilé 061/42, 061/62,061/91, 0101/2, 0107/1
Szentgal-puszta,
13. 74721 Als6-Hegyes-dil3 0107/9, 0107/10
14. 28510 Szentgali-ddlé 0101/11
15. folyamatban Kerek-domb 0150/37
16. folyamatban | Szentgdli-dulé I. 0101/17, 0101/46,0101/52, 0101/55
17. folyamatban | Szentgali-ddlé Il. 0107/2, 0107/3
18, folyamatban | Szentgali-ddil I, 0107/3, 0107/4, 0107/5, 0107/6, 0107/8, 0107/9, 0107/11,
0107/12
19. folyamatban Hosszuoldali-d(ilé 0112/161,0112/163,0112/212,0112/213
20. folyamatban Paskomi-ddilé . 059/39
21. folyamatban Paskomi-ddlé Il. 059/39
22. folyamatban | Kiszombai-d(il& 059/34, 059/35, 059/36, 059/37, 059/38
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1.

2.5. Kozlekedés

Orszagos kozuti halézatok és kézuti halézati kapcsolatok

M9 autdéut — nyomvonala a MAT(T szerint tervezett;

65. Szekszard — Siéfok orszagos féut: nyomvonala kiil- és belterlleten (Jézsef Attila u.,
Rakadczi u.) a kialakult nyomvonalon marad;

6317. Harc — Simontornya orszagos mellékdt: nyomvonala kilterileten a kialakult
nyomvonalon marad;

6533. Zomba — Bonyhad orszagos mellékut: nyomvonala kiil- és belterileten (Kossuth Lajos
u.) a kialakult nyomvonalon marad;

6536. Zomba - Kisdorog orszagos mellékat: nyomvonala kilteriileten a kialakult
nyomvonalon marad;

65149. Szentgal-sz6l6hegyi bekotd Ut — orszagos mellékut: nyomvonala kiil- és belteriileten a
kialakult nyomvonalon marad.

700 17

2. Helyi gy(jtéutak

Zomba (65. ut) — Nagytormdspuszta — 6317. utakat 0Osszekotd gydjtéut nyomvonala
kiltertleten a kialakult nyomvonalon marad;

Zomba belteriletét keletrél elkeril6 tervezett gy(jtéut: nyomvonala a 05 és a 041 hrsz-u
mezG6gazdasagi Ut északnyugati szakaszan halad, majd a 051 hrsz-U Uttdl keletre a 65. at
kanyarulataba csatlakozik.

Zomba belteriletét délrél elkeriil tervezett gydjtéut: a Jozsef Attila u. déli végét a Kossuth
utca délnyugati végével 6sszekotd ut.

3. Kozosségi kozlekedés

A kozség teriletét vasutvonal nem érinti, a legkdzelebbi vasutdllomas Szekszardon talalhato.

A kozségben a kozforgalmu kozlekedést helykdzi autdbuszjaratok bonyolitjdk le, melyek megalléi:

F& tér

Rakdczi utca (Altalanos Iskola)
Rakéczi utca (Oroshaza utca sarok)
Kossuth Lajos utca (Széchenyi utcai elagazas)
Kossuth Lajos utca vége

Bonyhadi ut (Andormajor)
Bonyhadi Ut (Paradicsompuszta)
Bonyhadi Ut (Kisdorogi elagazas)
65. Ut (Zombai major)

65. Ut (Szentgalsz6l6hegyi elagazas)
Szentgalsz6l6hegy kdzpont

Kolesdi Ut (Tanyatormasi elagazas)

Koélesdi ut (Medina-sz616hegyi elagazas)
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4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A kozség teriletén tervezett kerékparutak:
- HOgyész — Szekszard térségi kerékparut a 65. Ut mentén
- Bonyhad — Szekszard térségi kerékparut a Volgységi-patakkal parhuzamosan
- Zomba — Paradicsompuszta kozott helyi kerékparat
5. Parkolas

A kozségben taldlhato kiépitett parkoldk:

temet6-bejarat el6tt 5
Alkotmany u. elején szegély mellett 10
FG6 tér, Kozséghdza el6tt 5
F6 tér, ABC el6tt 4
Rakodczi u. 2., ABC udvaran 8
F6 tér 2., M(ivel6dési haz udvaran 10
F6 tér, takarékszovetkezet el6tt 8
Rakodczi utca 76., iskola déli és északi oldalan 12+13
Sportpalya-6lt6z6 mellett 8
Rakdczi utca, Margaréta panziénal 12

Rakdczi utca keleti oldaldn tovadbbi — nem kiépitett - ledllasi lehet6ségek taldlhatok.
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2.6. K6zmtiellatas, hirkozlés

A telepllés teriiletén a fejlesztésre szant Uj laké- és gazdasdgi teriletek csak a szlikséges
kozmdvesitéssel (vizellatds, szennyvizelvezetés, elektromos-energia és vezetékes foldgaz-ellatas,
hirkozlés) egylittesen valdsithatok meg.

A kozség teriiletén a csapadékviz-elvezetés (vizelvezets arkok szakszer(i kiépitése, karbantartasa)
onkormanyzati feladatainak ellatasara fokozott figyelmet kell forditani.

A kozség terlletén minden eszkézzel torekedni kell a meglévd elektromos és hirkozlési légvezetékek
foldkabelre torténd cseréjére. Uj légkabelek épitése keriilendd.

Uj hirkozlési atjatszok létesitési igénye esetén szorgalmazni kell azok meglévé atjatszé tornyokra
(Szentgali sz616k terlletén, illetve a benzinkut utani kanyarban Kéty kozigazgatasi teriiletén) torténd
elhelyezését.

2.7. Kérnyezetvédelem

A kornyezettudatos magatartas elterjesztése, a fenntarthaté fejl6dés biztositdsa és a klima-védelem
érdekében sziikséges legfontosabb irdnyelvek és 6nkormanyzati feladatok:

- Akozség kedvezs kornyezeti adottsagai megérizendék;

- A lakéteriletek kozelében mikod6 gazdasagi tevékenységek esetében torekedni kell a
kibocsatdsi hatarértékek szigoru betartasara;

- Uj gazdasagi vallalkozasok csak a kérnyezeti szempontok maradéktalan teljesiilése és a
kornyezé lakéteriiletek zavartalansdga esetén telepithetdk;

- A kozség teriiletén fel kell szamolni a talajt, a felszini és felszin alatti vizeket szennyezd
szakszerd(tlen tragya-elhelyezést, szennyviz-szikkasztékat és szennyviztaroldkat,

- EI6 kell segiteni a megujuld energidk (kiilondsen a nap-, geotermikus- és szél-energia) minél
szélesebb kord hasznositasat a hagyomanyos energiatermelési mdédok kivaltasara.

- A kozség teriiletén fokozni kell a szelektiv hulladékgy(jtés rendszerének minden teriiletre
torténd kiterjesztését.

- Szorgalmazni kell a kozuti forgalom lakéterileteket zavard hatdsainak enyhitését, uj elkeriilé
utak épitését.
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2.8. Véddterilet és védbsavok

Nyomvonal jellegii |étesitmények védéteriilete

Nyomvonal jellegli |étesitmények (vasuUtvonal, orszagos kozutak, nagyfesziltségl elektromos
vezetékek, szénhidrogén vezetékek) esetén az OTEK 38. § szerinti nyomvonal jellegli épitményekre
vonatkozo, és az egyes agazati szabvanyokban rogzitett el6irdsok a mértékaddak.

Vizvédelmi teruletek

A KD VIZIG jelen tervhez kiadott elGzetes tajékoztatdsa szerint a teleplilés kozigazgatasi terliletét két
helyen érinti a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete (a Rakdczi utcai kdzségi vizm(, valamint a
Szentgdl-sz6l6hegyi vizm(i kbrnyékén), ugyanakkor lehatarolt vizbazis-védelmi terilet nem taldlhaté.

Katasztrofavédelmi besorolas

A teleplilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011. (XII. 29.) BM rendeletet mddosité 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet szerint
Zomba kozség Il. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A Tolna Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsdg adatkozlése szerint a kozségben veszélyes anyagokkal foglalkozé Gzem nem mukodik,
ezért ilyen jellegli védé6terilet kijelolésére nincs szlikség.

2.9. Korlatozasok

Asvanyi nyersanyagvagyon-védelem miatti korlatozasok

A banyaszati hatdsag Zomba telepllésrendezési tervéhez kiadott el6zetes tdjékoztatasa szerint a
kozség terlletén sem szildrdasvany bdnyatelek, sem arvanyi nyersanyagvagyon 6vezethez tartozé
teriilet, sem szénhidrogén banyaszati létesitmény nem taldlhatd, ezért ilyen okbdl korlatozas
elrendelése nem valt sziikségessé.

Belviz-veszély miatti korlatozasok

A KD VIZIG jelen tervhez kiadott el6zetes tdjékoztatasa szerint a telepiilés kozigazgatdsi teriiletét
nem érinti belvizjarta teriilet 6vezete. Ugyanakkor nyilatkozatuk szerint a Volgységi patak volgyének
+92,72 mBf szintnél mélyebben fekvd részei arviz esetén elontésre keriilhetnek. Ezért itt a beépités
korlatozasa javasolt.

Magassagi korlatozasok

A HM Allami Légiigyi F6osztély jelen tervhez kiadott elézetes tdjékoztatasa szerint a telepiilés allami
célu légikozlekedés tekintetében kozvetlenlil nem érintett, csupan azt az altaldnos érvényl
jogszabalyt kell betartani, miszerint beépitésre szant teriileten 100, beépitésre nem szant terlleten
50 méternél magasabb épitmények elhelyezése esetén az engedélyezési eljarasban a katonai légligyi
hatdsag szakhatdésagként vesz részt.

A HM Hatdsagi FGosztaly jelen tervhez kiadott el6zetes tajékoztatas szerint a Magyar Honvédség altal
Uzemeltetett radarallomasok honvédelmi érdekd, korlatozasmentes m(ikodtetése nemcsak a nemzeti
védelmi feladatok végrehajtasa tekintetében tolt be fontos szerepet, de Magyarorszag nemzetkozi
szerz6désekben vallalt kdtelezettségei teljesitése szempontjabdl is kiemelt jelentGséggel birnak.

A radarberendezések mikodési teriletén belll létesitendd kbzépmagas és anndl magasabb
épitmények kedvezGtlentl érinthetik a berendezések mikodését, ezért a Kozség telepllésfejlesztési
koncepcidjanak kidolgozasakor és ezt kovetSen a teleplilésrendezési eszkozok felilvizsgalatakor,
kiilonosen a fejlesztési célok (meguljuld energiahordozét elGallitd vagy hasznositd energetikai
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épitmények, magas épitmények, stb.) megvaldsitasanal sziikséges vizsgalni a megvaldsithatdsag
feltételeit és a létesitend6 épitmények hatasat a radar mikodésére.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 25/A. & (2) bekezdés értelmében a
radaroktol szamitott 40 km-en belll Uj széler6m vagy széler6m park nem helyezhetd el, a meglévé
széler6mdvek épitménymagassaga nem novelhet6, a széler6md parkok nem bdvithetdk.

A radarallomdsok Ulzemeltetése szempontjdbdl a fejlesztési elképzelések vonatkozasaban (pl.
kozépmagas, vagy annal magasabb épitmények tekintetében) vizsgalni kell a Magyar Honvédség
nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajthatdsagat.

Fentiekkel 6sszhangban a Magyar Honvédség m(kodési és a honvédelmi teriiletek védéteriletén
belil - az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvényben nevesitett
altalanos, és sajatos épitményfajtaknal - az engedélyezési eljardsokba a Honvédelmi Minisztériumot,
mint szakhatdsagot érintettség esetén kell bevonni az adott épitményfajtak épitésiigyi,
épitésfelligyeleti, hatdsagi eljardsokrdl sz6l6 kormanyrendeletek szerint.

Az eljardsok keretében a Honvédelmi Minisztérium koteles vizsgalni, hogy a muikodési és
védé6teriileteken belll a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai hogyan és
milyen tovabbi feltételek mellett biztosithatdak. A jogbiztonsdg megalapozdsahoz nélkilozhetetlen,
hogy a fenti jogszabalyokban a szakhatésagok bevonasanak feltételélil meghatdrozott mikodési és
védéteriiletek az OTEK 38.§ (2) bekezdés alapjan (a Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatasa
alapjan) egyértelmilen ki legyenek jeldlve a Telepllésfejlesztési Koncepcidban és a
telepilésrendezési eszkdzokben is.

Fentiekre figyelemmel kérik a Telepiilésfejlesztési Koncepcidban és a teleplilésrendezési eszkozokben
(HESZ normaszovegében a mikodési teriilet kijellést, a HESZ fliggelékében a miikodési teriilet
értelmezését) is megjeleniteni a telepllés teljes kozigazgatasi terlletét érint6 m(ikodési terilet
kijelolését és annak értelmez6 szabdlyozasat az aldbbiak szerint:

,Zomba kozség teljes kozigazgatasi teriletén bellil a terepszintt6l szdmitott 11 méter folotti tér a
Magyar Honvédség miikodési teriilete.

A Honvédelmi Minisztérium szakhatdsagi szervezete a honvédelmi rendeltetésl radaroktél vald
tdvolsag fliggvényében, engedélyezési eljardsok keretében, mint szakhatdsag egyedileg vizsgalja a
Magyar Honvédség miikodési teriiletén (Zomba kozség teljes kozigazgatasi teriletét beleértve) a
terepszinttél szamitott 11 méternél magasabb épitmények megvaldsithatdsaganak feltételeit.”

Nuklearis létesitmények kérzetében fennallé korlatozasok

Az Orszagos Atomenergia Hivatal jelen tervhez kiadott elGzetes tajékoztatasa szerint Zomba kozség
30 km-es kdrzetén beliil taldlhaté a Paksi Atomerém( Kiégett Kazettdk Atmeneti Taroldja, valamint
Bataapatiban tzemel a kis és kozepes aktivitasu radioaktiv hulladékok taroldja. Emellett a telepiilés
teriilete az uj atomerém blokkok majdani 30 km-es védelmi zénajaba fog esni.

A nukledris |étesitmények és a radioaktiv hulladék-tarolé 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
véd6tavolsag kijelolését irja el6, az engedélyezésre hataskorrel rendelkezé hatdsag az eljaras
meginditdsardl tajékoztatja az OAH-t, valamint a nukledris létesitmény és a radioaktiv hulladéktarold
engedélyesét.
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3. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsarél sz6l6 Zomba Koézség Onkormdnyzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

ll. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Jelen fejezet a most készul6 Uj telepllésszerkezeti terv eltéréseit mutatja be a 36/2005. (IV. 14.) sz.

ok.

w N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

hatdrozattal elfogadott hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest.

A) A szerkezet-alkotd kozlekedési elemek valtozasa

. M9 gyorsforgalmi Ut nyomvonalanak valtozasa
. Belteriletet kelettdl elkerilé gy(ijéut nyomvonaldnak korrekcidja

. Belteriletet délrél elkeriil6 gy(ijt6ut nyomvonaldnak korrekcidja

B) A teriiletfelhasznalasi elemek valtozasa

Ady Endre utca északi része: kertvarosias lakoterilet atsorolasa falusias lakéteriiletbe

Ovoda kornyéke: Az 6voda telke (203/1 hrsz. északi része, 1.2316 m?) zoldteriiletbdl
teleplléskozpont teriletbe, a vizmd telke (179/2, 203/2 hrsz., 1907 mz) z6ldteriletbdl beépitésre
nem szant kilonleges kdzm(-tzemi teriiletbe, a 184 hrsz. ingatlan (597 m?) telepiléskozpont
terletbdl zoldteriiletbe, a 202 hrsz. ingatlan (1241 m?) falusias lakéteriiletbdl zoldteriiletbe kerdil
atsorolasra a tényleges teriilethasznalatnak megfelelGen (1.4223 m? Gj beépitésre szant terilet
és 1838 m” Uj zoldterilet jon létre)

Liget utca kornyéke: kertvdrosias lakoterilet atsorolasa falusias lakéteriiletbe

Rakdczi u. — Alkotmdny u. tdmbbelsé: a korabbi tervben szerepl6 témbfeltdré utak nyomvonala
valtozik a valds igényeknek megfelel6en

Jézsef Attila — Kossuth utcai tomb: falusias lakdteriilet atsoroldsa telepiiléskdzpont vegyes
teriiletbe

Volt véagohid terilete (389/1-2 hrsz.): kereskedelmi szolgaltatd tertlet atsorolasa falusias
lakdteriletbe

Kossuth utcai Gzlet (511/3 hrsz.): kozlekedési terulet atsorolasa teleptiléskozpont teriletbe, és az
511/2 hrsz. kozteriilet atsorolasa zoldteriletbe (207 m? Gj beépitésre szant teriilet és 635 m? Uj
zoldteriilet jon létre)

Kossuth utca déli vége (518-521 hrsz.): falusias lakoteriilet atsorolasa kereskedelmi, szolgdltatd
teriiletbe

Szentgalsz6l6hegy kozpontja (963/1 hrsz. északi része): falusias lakoterulet atsorolasa
z6ldteriletbe, illetve beépitésre nem szant kildnleges kdzmU-tizemi teriiletbe (623 m® U
zoldterilet jon létre)

Nagytormaspusztatdl északra fekvé erd6 (0186, 0190a hrsz.): altaldnos mez6gazdasagi terilet
atsorolasa gazdasagi erdéteriiletbe

Nagytormaspusztatdl északkeletre fekvé erdd (0198, 0201/1, 0242 hrsz.): védelmi erdGtertlet
atsorolasa gazdasagi erdéteriiletbe

Tanyatormaspusztatdl északra fekvé erdéteriilet (0244/2 hrsz.): gazdasagi erdéteriilet atsorolasa
altalanos mezGgazdasagi teriiletbe
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Tanyatormdaspuszta: 0244/3 hrsz. ipari terilet atsoroldsa kilonleges mez6gazdasagi Uzemi
teriletbe, 0227/1 hrsz. déli része: &ltalanos mez6gazdasagi terllet &tsoroldasa védelmi
erdéteriletbe (A major megnovelt teriilete miatt 9,1143 ha Uj beépitésre szant terilet és 0,6271
ha Uj védelmi erdéterilet jon létre)

Tormaés-hegy (0178/16-18, 0178/20, 0178/22-24, 0178/26-30, 0178/32, 0178/34): altalanos
mez6gazdasagi teriilet dtsoroldsa gazdasagi erd6teriletbe

Nagytormadspuszta

- 0193/1-3, 0193/5, 0193/15, 0193/19, 0193/21-26, 0193/29-31 hrsz.: kereskedelmi-
szolgaltato terllet dtsorolasa kilonleges mez6gazdasagi lizemi terliletbe

- 0208/3-8 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltaté teriilet atsorolasa falusias lakéteriletbe

- 0178/8-9 hrsz: kereskedelmi-szolgaltaté teriilet atsoroldsa ipari tertletbe

- 0178/5 hrsz.: kereskedelmi-szolgéltatd teriilet (volt temet8) atsoroldsa védelmi
erdéteriletbe (1110 m?) (1110 m? Gj védelmi erdéteriilet jon létre)

- 0178/44 hrsz. keleti része: altalanos mezdgazdasagi terilet atsoroldsa ipari tertiletbe (8074
m” Uj beépitésre szant teriilet jon létre)

- 0175/1 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltato terilet atsoroldsa beépitésre nem szant kilonleges
kézmd-tzemi teriletbe

FelsGpatlanpuszta (0231 hrsz.): kereskedelmi-szolgdltaté teriilet 4tsorolasa kiilonleges

mezG6gazdasagi Uzemi teriletbe

Tanyatormastol délre fekvd volgy (0222, 0224/4b, 0226, 0227/3 hrsz.): altalanos mez6gazdasagi
terilet atsorolasa gazdasagi erdGteriiletbe

Alsopatlanpusztatdl északra |évs erdd (019/51 hrsz.) altalanos mez6gazdasagi terilet atsorolasa
gazdasagi erdéteriiletbe

Alsopatlanpuszta (027/5-7, 030/2 hrsz.): kereskedelmi-szolgaltatd terlilet atsoroldsa kilonleges
mez6gazdasagi lzemi terilletbe

Farkasvolgypuszta kérnyéke

- 0146/2 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltatd terilet atsoroldsa kilonleges mez6gazdasagi Uzemi
teruletbe

- 0146/3c, 0144/2b hrsz.: ltalanos mez6gazdasagi teriilet atsorolasa gazdasagi erdéteriletbe

Andormajortdl nyugatra fekvd volgy (0150/37a,c,d, 0150/102a,c hrsz.): altaldnos mez&gazdasagi
teriilet atsoroldsa gazdasagi erd6teriletbe

Andormajor

- 0151/6 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltato terilet dtsorolasa kozjoléti erdd teriletbe

- 0151/2-4,0151/8-15, 0152/7, 0152/10 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltatd terilet atsorolasa
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriletbe

- 0152/6,0112/193-194 hrsz.: ipari terilet atsorolasa kilonleges mezégazdasagi izemi
teriletbe

Zombai major (058/5, 058/7-10, 059/30 hrsz.): ipari terlilet atsoroldsa kilonleges mez6gazdasagi

Uzemi teriletbe
Szennyviztisztité kornyéke

- 0112/55 hrsz.: killénleges szennyviztisztito terilet dtsoroldsa beépitésre nem szant
kiilonleges kozm-lzemi teriiletbe
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28.

20.

30.
31.

32.

33.

35.

1.

- 0112/42 hrsz. északkeleti része: altalanos mez6gazdasagi teriilet dtsorolasa gazdasagi
erd6teriletbe

Angyaldomb

- 0150/59b hrsz.: dltalanos mez6gazdasagi terilet atsoroldsa gazdasagi erdéteriletbe
- 0150/12 hrsz.: kereskedelmi-szolgdltato teriilet atsoroldsa falusias lakdteriletbe
Paradicsompuszta

- 0130/b hrsz.: védelmi erdéterilet és vizgazdalkodasi tertlet dtsorolasa kozjoléti
erd6teriletbe

- 0129/1-3 hrsz.: kereskedelmi-szolgaltatd terilet atsorolasa kiilénleges mez6gazdasagi lizemi
teriiletbe

- 0150/5 hrsz.: vizgazdalkodasi terilet atsorolasa beépitésre nem szant kiilonleges kézmda-
Uzemi teriiletbe

Rokahegy-d(iilé (073/63b hrsz.): gazdasagi erdGterilet atsorolasa védelmi erdéteriiletbe

Berek feletti diil6 (092/48 hrsz.): dltalanos mez6gazdasagi teriilet atsorolasa gazdasagi
erdéteriiletbe

Szentgalsz6l6hegyi major

- 0104/1, 0104/4-6 hrsz.: kulénleges boraszati terilet atsorolasa kulonleges mg. tGizemi
teriletbe

- 079a,c nyugati része (7958 m?): altalanos mezégazdasagi teriilet atsoroldsa kiilonleges mg.
tizemi teriiletbe és védelmi erdéteriiletbe (7558 m? Uj beépitésre szant terilet és 400 m? Uj
védelmi erdéterilet jon létre)

Szentgalsz6l6hegyi temetd (2158/1 hrsz.) kertes mez6gazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges
temetd teriiletbe (934 m? Gj beépitésre szant terilet jon létre)

34. Szentgdlsz6lGhegyi zartkert déli része

- 2137/1K-i része, 2128b, 2129/1 D-i része, 2126a, 2121c, 2120a, 2117/1d, 2007b D-i rész,
2009b, 2012/2b D-i rész: védelmi erdéteriilet dtsoroldsa kertes mez&gazdasagi terlletbe

- 2114/1 ENY-i része kertes mezdgazdasagi teriilet atsorolasa védelmi erdéteriiletbe
- 095/11hrsz. déli része gazdasagi erd6tertilet dtsorolasa védelmi erdéteriiletbe

Volgységi patak volgye
- 0114, 0109/2 hrsz.: védelmi erdéterilet dtsoroldsa gazdasagi erd6teriletbe

- 0118a hrsz.: vizgazdalkodasi terilet atsoroldsa természetkozeli tertiletbe
- 0120 hrsz.: gazdasagi erdGteriilet atsorolasa vizgazdalkodasi teriiletbe

- 0119, 0126/2 d, f, h hrsz.: altalanos mezdgazdasagi terilet atsoroldsa vizgazdalkodasi célu
mezG6gazdasagi terlletbe.

77

C) A MATRT 12. § elGirasok vizsgalata Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél

Ovoda kérnyéke
a) Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez;

b) Az () beépitésre szant terilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszenovését;

21



c) A tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult allapotrél van szd, az 6voda meglévé épiiletben mikodik
sok évtizede.

d) Ajogszabdlyban elGirt 5 % Uj zoldteriilet megvaldsuldasanak igazoldsa:
- Uj beépitésre szant terilet (6voda) 1.4223 m?
- jogszabaly szerinti 5 % Uj zoldterulet sziikséglet: 711 m?

- ténylegesen kijeldlt Gj zoldterilet (184, 202 hrsz.): 1838 m?

2. Kossuth utcai iizlet és kérnyéke
a) Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési terilethez;

b) Az Uj beépitésre szant terilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszenbvését;

c) A tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult allapotrdél van szd, a kereskedelmi egység meglévé
éplletben mikodik sok évtizede.

d) A jogszabalyban el6irt 5 % Uj zoldterlilet megvaldsuldsanak igazoldsa:
- Uj beépitésre szant terilet (511/3 hrsz.) 207 m?
- jogszabaly szerinti 5 % uj zoldteriilet igény: 10 m®
- ténylegesen kijelolt Gj zoldterilet (511/2 hrsz.): 635 m?
3. Szentgdlszbl6hegy kbézpontja és a szentgdlsz6l6hegyi temetd-bévitése

a) Az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepllési terlilethez (a meglévd
temet6hoz), az ellentételezésre szant zoldteriiletet viszont célszer(ibb a lakott terileten belil
kijelolni;

b) Az Uj beépitésre szant terilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant

terileteinek 6sszenovését;

c) A tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult dllapotrdl van szd, a ravatalozd tobb éve késziilt.

d) A jogszabalyban elGirt 5 % Uj zoldterilet megvaldsuldsanak igazolasa:
- Uj beépitésre szant temetd-teriilet (2158/1 hrsz.) 934 m®
- 5% Uj zoldteriilet igény: 47 m’
- kijeldlt uj zoldtertlet (963/1 hrsz.): 623 m?

4. Tanyatormdspuszta

a) Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepilési teriilethez (a meglévé
majorhoz);

b) Az Uj beépitésre szant terlilet nem okozza szomszédos teleplilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszenovését;

c) A tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult allapotrél van szé, a mezégazdasagi lizem tobb éve
épllt.
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